PREFEITURA MUNICIPAL DE

ARACOIABA

A melhor obra é cuidar das pessoasl!

o ' - ESTADO DE PERNAMBUCO
: , Fmgno MUNICIPAL DE SAUDE DE ARACOIABA
s
TERMO DE REFERENCIA TR o :
1.0.D0 OBJETO 3 B B

1.1.Constitui objeto do'presente Termo de Referenma a pretensa LOCACAO: DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
DA FARMACIA POPULAR DO MUNICIPIO DE ARACQIABA/PE. :
.1.2:A contratagae da locagdo de imével, objeto deste termo de referéncia, devera considerar os seguintes normativos: Lei Federal
. N°14.133, de 1° de Abril de 2021; t-ei Complementar n° 123, de 14 de Dezembro de 2006; e legislagéo pertinente, consideradas

as alteragoes posteriores das referldas normas. =

i $ .

2,0.DA JUSTIF!CATIVA
2.1.Para a contratagdo: ! )
2.1.1.A contratagdo acima descrita, que sera précessada nos termos deste instrumento, especificagdes técnicas e informacoes
complementares que o acormipanham, quando for o caso, justifica-se: Pela necessidade da devida efetivacéo de servico para
suprir demanda especifica #LOCACAO DE IMOVEL- DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA FARMACIA POPULAR DO
MUNICIPIO DE ARACOIABA/PE -~ considerada oportuna e imprescindivel, bem como relevante medida de interesse publico; e
ainda, pela necess;dade de desenvolvimento ‘de agdes continuadas para a promogéo de atividades pertinentes, visando a
maxmlzagao dos recursos em relagéo aos objetivos programados, observadas as dlretnzes e metas definidas nas ferramentas
de ‘planejamento aprovadas. Saliepta Se |ncluswe que inexiste imovel publlco vago e disponivel que atenda aoc objeto da
pretensa contratagdo. H TR 4. .o :
2.2.Paraa estimativa de quantitativo: ~* - R : tE '
221.0 quantltatlvo e a-respectiva unhidade; da presehte contratagao em funcéo da Iocagao de |movel dellneada e utlllzagao
provavels “foram dewdamente definidos medlante observanma a previsdo da demanda a ser atendida e possiveis alteractes em
decorrenc:a das sfividades a sererh desenvolwdas e seus desdobraMentos,,bem como conS|derando o orgcamento disponivel e
ainda. a'sequencla hlstonca da reahzagao de deSpesas semelhantes quando existente.

3.0. DO SERVI(;O G :
3.1 As caractenstrcas e espéclf cagoes do objeto da referlda contratagao sa0: j

Y
-,

coDIGO = B e e O DEscﬁlng DOITEM = _ ' UNIDADE QUANTIDADE
1 -:_ LOCAGAG DE IMOVEL DESTINADO AG™ FUNCIONAMENTO DA FARMACIA POPULAR DO  MES 12
.. MUNICIPIO DEARAQOIABA/PE Rl : . A

4. 0.DQ TRATAMENTO’DIFERENCIADO PARA MEIEPP E

4.1. Na refefida contratacdo sera concedido tratamento diferenciado e simplificado para as Microempresas & Empresas de
Pequerfo Porte, nos limites previstds da Le| 123/06, consideradas as hipoteses e condigdes determinafias no Art. 4°, da Lei
14.133/21. Todavia, serdo afastados os beneficios eitabelecidos nos Arts. 47 € 48; por estar presente a situagao prevista no
inciso IV, do Art. 49, todos da Lei 123/06: Licitagéo inéxigivel - Art. 74, V, da Lei14.133/21.

42 No processo portanto devera ser considerado qualquer éxecutantg em potencial que se enquadre nos reqwsﬂos da norma
para as, ‘hip6teses de: |neX|g|b|I|dade de I|c1tagao mclusnve as Mlcroempresa Empresa de Pequeno Porte e Eqiparados, nos

termos da Ieglslagao wg,ente : SR ._ LA, 2 ro
5 0. DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATA(}AO i 2 P
51. Nos termos d& norma vigente o valor prewamenfe estimado da contratagao devera ser compdtivel com os valeres praticados
pelo mercado, -considerados .os pregos constantés de bancos de-dados publicos e as quantidades a serem contratadas
observadas a potericial economia de escala e as peculiaridades do IocaI de execucéo do objeto. .

52 Informamos que, relativamente ac: procedlmento em tela, eXiste previsdo de. dotagdo especifica no orgamento vigente,
apropriada para-a devida execugéo do objeto a ser contratado, conforme consulta prévia efetuada ao setor, responsavel.

5.3.Na pretensa contrata¢éo o valor estimado foi defi nido com base no melhor preco aferido por meio da utilizagéo do seguinte
parametro: contratagoes similares feitas pela Administracio Publica, ém execugéio ou conciuidas no periodo- derum ano anterior
- adatada pesqwsa de” pregos |ncluswe medlante S|stema de reglstro de pregos observado o |nd|ce de atuahzagao de precos
correspondente gt ) Wl

54.Com base nos custos para execugao do objeto d‘a contratagao; defi mdos por meio de pararhetro de aferlgao do melhor preco
ng forma estabeiemda no Art. 23, § 10, da Lei'14. 133/21, guardadas as suas caracterigticas e partlculandade.s ‘e ohyservadas as
dlsposu;oes do Art. 74 § 5°, inciso |, do mesmo dlploma Iegal obtldos medlante laudo de avahagaé prevta do. |movel emitido por
comisséo devidamente. constituida, relacionamos abalxo o prego ce:rnS|derado satlsfatono R .

“ 5.5 O Valor total é equwalente a R$ 18.000, 00 : : 3 o el

a

6 0. DAS OBRIGAQOES DQ LOCATARIO R ’ : Al RS
g.1. Manter o) opjeto da Iocagao no mais pe,rfelto estado de conservagao e llmpeza para assm o restituir- ao Loeador quando

finda ou restindida a Iocagao .
6.2:N#o fazer instalacdes, ddaptacio, obra’ ou benfeltona |ncluswe colocagao de Iumlnosos placas Ietrelros e cartazes sem

prévia a‘utonzagao do’Locader; S G )
6.3.Nao transferir o objeto da contratagao, nao sublocar néo ceder ou.emprestar o imdvel, sob qualquer pretexto e ‘de lgua! forma

alterar a destmagao da locagéo; *
fregues no imovel;
\ y
Ny

6.4. Encammhar ao Locador todas as notlf cagoes awsos ou mttmagoes dos poderes publlcos que forem e
‘ L S . ; :




- 6.5. Efetuar © pagamento do aluguel previsto, de acordo-com as cfausulas do respectlvo contrato ou outros instrumentos habeis;
6.6.0bservar, em compatlbllldade com o objeto da contratacéo, as dlsposrg:oes dos Ar;s 115 a123 da Lei 14.133/21.

S s 4 .
. ’ o . : ; Y

7.0.DAS OBRIGA(;OES DO LOCADOR . T
7.1.Realizar manutengéo no imével, por sua conta excluswa sempre que se fizer necessano desde que a ocorréncia seja de
sua responsabilidade, notadamente aquelas relacionadas a estrutura basica para ocupacéo do imével;

7.2.0bservar, em compatibilidade com o objeto da contratagao as disposicdes dos Arts. 115 a 123 da Lei 14.133721.

8 0.D0S PRAZOS E DA VIGENCIA c : :

8.1.0 prazo maximo para a.execucao do objeto desta contratagaoe que admlte prorrogacao nas condlgées € hipoteses previstas
ma Lei 14.133/21, esta abaixo indicado e sera consrderado da assmatura do Contrato ou equivalente: -

8.1.1.Entrega do imével: 3 (irés) dias; . :
8.1.2.Locacdo; 12 (Hoze) meses. . -"' : i
'8.2.A vigéncia da presente contrataco sera determinada: 12 (doze) meses, considerada da data de assinatura do respectivo
instrumento He ajuste; podendo ser prorrogada, nas hipéteses e nos termos dos Arts. 105 a 114, da Le| 14.133/21, especialmente
as d|sposl(;,oes do Art. 107, 'por tratar-se a presente contratagao de servngo continuo.

¢>.

9 0 DO REAJUSTAMENTO EmM SENTIDO ESTRITb REAJUSTE E ;

9.1.0s precos ihicialmente contratados s&o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do or¢amento estimado.
9.2.Apés o interregno de um ano’ e independentemente de pedido do Locador, os pregos initiais serdo reajustadgs, mediante a
aplicagao, pelo Locatario;* donsegumte parametro, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e conclurdas apos a ocorréncia
da anUaIldade ~indice Nacron,al de Pregos ao Consumldor Amplo {PCA-IBGE.

9.3.Nos reajustes subsequentes ao prlme»ro o interregno minimo de um aho sera contado a partlr dos efeitos financeiros do
altirfo reajuste. e

9:4.No caso de atraso ou: nao dlvulgagao do indice de reajustamento o Locatério pagara do Locador a importancia calculada

) pela altima variagao conhecmla liguidando a difererica correspondente t&o logo seja divulgado o indice definitivo.
9.5.Nas aferigges finais,.o_indice utilizado para reajyste sera, obrigatogamente, odefinitivo,

-9.6.Casg o indice’ estabelecldo para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer fornia nao possa mais ser utilizado, sera
adotadd, em substntuugao 0.que vier a ser determinado pela legislacio entdo em vigor.

1 9.7. Na auséncia de previsad-legal quanto ap indice substituto, as partes elegeréo novo indice ofi C|al para reajustamento do

© preco do valor remanescente por meio de termo aditivo.

-9.8.0 réglstro da variagao Ho valor contratual para fazer face ao'reajuste de pregos podera ser reallzado por snmples apostila.
9.9.0 prazd para respbsta ao pedido de restabelecimento do equlllbno economico- -financeiro, quando’ foro caso, sera de até um
més contado da’ data ‘'do fornecimento da documenfagao comprobatoria do fato rmprewsnvel ou prevusrvel de consequéncia
mcalculavel observadas as dlsposu;oes dos Arts 124 a 138, da Lei 14.133/21. ..

!

10. 0 DO PAGAMENTO g .

. 101.0 pagamento sera realizado medlante processo regular eem observanma as’ normas e procedimentos’ adotados bem como
" as disposicdes:dos Arts.-141 a 146 da, Ler 14 133/21 da segumte manelra Para ocorrer no prazo de trinta dlas ‘contados do
perlodo de adrmplemento "l -~

11 0 DA VERIFICA(}AD DA QUALIFICAC}AO:TECNICA E ECONOMICO FINANCEIRA .

11.1:Se necessaria a Verlﬂcagao da qualificacéotécnica & econémico-financeira de locador, a documehtagéo essenmal suficiente

para comprovar as reféridas capacidades, sera restrita Aaquela defi mda nos Arts. 87 e, 69 da Lei 14.133/21, respectivamente.

11.2.Salienta-se’que a documentacéo relacionada nos Arts. 66 a 69 da Lei 14.133/21% para demohstrar a. capamdade do locador
‘de- realizar o .objeto - eventualmente pactuado dividida em habllltagao Jundlca qualificacéo técnico- proﬁssmnal e técnico-
‘.operacmnal habll.ltagoes fiscal, sgcial e trabglhista; e- habilitacdo econémico-financeira; podera sgr d|spensada total ou
- parcialriente, nas- contratagoes em valores inferiores . a ufn quarto do, I|m|te para dispensa de I|C|tagao para c0mpras em geral,

conforme as drsposwoes do Art. 70 do mesmo dlploma legal. ‘- . : S
) ' : .- - . ‘..,' 5
f2. 0 DO CRITERIO DE ACEITAQA'O DO QBJETO - ' :
12.1.Executada a presente contratagéo e .Observadas as conngoes de adlmplemento das obngagoes pactuadas 08
procedimentos’e condlgoes para receber o seu objeto pelo Locador: obedecerao, conforme 0 caso, as dlsp05|gpes do Art. 140,
da Lei14.133/21.",, . . e
+11.2.Por se tratar Ee $ervico, a assmatura do termo detalhado de re(:ebrmento prowsono se darapelas partes quando venf cado
0 cumprimento das exigéncias de carater técpico, até 15 fquinze) dias da comumcagao escrita do Locatar“no No.caso do termo
detalpado de fecebimento’ definitivo, serd emitido e assinatura pelas partes, apenas apos o decurso do prazo de observagio ou
vistoria, que comprove o atendiménto das exigéncias. contratuals nao podendo esse prazo ser superlor a 90 (noventa)’ dlas salvo

_ em casos excepcnonals devndamente Justlf cados T LR gm _ i

13 0 DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO )
13.1.Serdo desngnados pelo Locatano representantes com atrlburgoes de Gegtore Fiscal do contrato nos termos do Art 117, da
© Lei 14.133/21, especnalmente para acompanhar e fiscalizar a sua. execucéo, respectlvamente permmda a contratagao de
terceiros para assrstenma e subsndlo de informagdes pertinentes a essas atnbwgoes R SR

14.0. DA INESXIS'TENCIA :DE IMOVEL PUBLICO DISF’ONIVEL o ’

14.1; Conforme depreende de certificagdo merente que instrui os autos do presente processo ‘nos termos do Art 74, § 5° inciso
il da Lei 14. 133/21, |nex15te imoével pubhco vago e disponivel 'que atenda ao objeto da preterisa contratagao

.
) .

15. 0 DA COMPENSA(;AO FINANGEIRA ) " ) e

15.1.Nas casos de eventuais atrasos de pagamento nos termos deste instrumento, e desde. que o Locador nao tenha concorrido
de alguma forma.para o atraso, sera admitida a co:‘hpensagao f inanceira, devida desde a data limite flxada para o pagamento
até a data correspondente ao efetivo p’agamento da parcela Os encargos moratérios devidos em raz&o do atraso-no pagamento
serio calculados com utilizagéo da seguinte farmyla: EM = N x VP x|, onde: EM = encargos moratonos N = numero de dias
entre a data prewsta parao pagamento e a-do efetivo pagamento VP =valor dd parcela a ser paga el dlce_de compensacao

4 N S
o



5
*

financeira, assim apurado: | = (TX + 100) + 365, sendo TX = percentual do IPCA-IBGE acumulado nds Ultimos doze meses ou,
na sua falta, um novo indice adotado pelo Governo Federal que o substitua. Na hipétest dq referido indice estabelecido para a
compensagao financeira venha a ser. extinto ou, de qualquer forma ndo possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicao,
0’que vier a ser detérminado pela legislagép entao em vigor. - : . : Soee T e
2 ' d 5 : roe e . : D . v s
- 16.0.DO-ALINHAMENTO AQS.PLANOS DA ADMINISTRAGAO . : i - . .

16.1.A contratacéo pretendida’ esta alinhada aos planos estratégicos da Administr:a'géq;.delineados:, nas diretrizes e metas
definidas nas ferramentas de planejamento aprovadas, onde ést&o fixadas e detalhadas as respectivas -agbes ao alcance dos
objetivos instituciortais, primando pela eficacia, eficiéncia e efetividade dos respectiv@s projetos, programas e processos.

17.0.DA JUSTIFICATIVA-fDA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO A CONTRATAR - ] . ;
17.1.A, solugéo qug* melhor atende aos interesses e as necessidades da Administrag_éci’; representada pela sua estrutura
organizacional, é a pretensa: LOCAGAO DE IMOVEL [DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA FARMACIA POPULAR DO
MUNICIPIO DE ARACOIABA/PE. Salienta:se que a vigéncia da contratacée sera determinada: 12 (doze) meses, considerada
da data de assinatura do respectivo instrumento de ajuste; podendo ser’prorfogada, nas hipdteses e nos termos dos Arts. 105 a
114, 'da Lei 14.133/21, especialmente-as disposicdes do Art. 107, por tratar-se a presente contratagso, de servico continuo.

17.2.Destaca-se que a Administracdo vislumbrou u[né maior vantagem gcondmica em razéo da contratag&o plurianual, apos a
avaliagdo das circunstandias pertinentes, "intlusive;quanto aos potenciais beneficios e os riscos previsiveis, considerando: a
imconveniéncia da syspénsio das atividades cujo, desempenho deve ocorrer de modd continuo; a ampliagdo dg: risco de
insucessb, haja vista-que a multiplicagéo de coniratacdes, cada qual pactuada por prazo TRais curto e com contratadoé_ diversos,
elevaria,aiminéncia de fracasso; o 6nus da renovacio constante de procedimentos, pela nécessidade de realizacdo dé certames

perman'.enterﬁ_'ente gn’i‘de,cor,réngia' de eventual contrata¢&o firmada por um 'periodp éb_revi.ado, 0 que acabaria por multiplicar-se
.08 custos e as’ de§peéas'administrativas;~e'qs‘ ganhos de escala econdémica, uma.vez que a contragdo per prazo mais longo
propicia previsivel reducéo de dispéndios ‘em; vista'da ‘ampliagio do prazo de execugdo go contrato, por.um dnico e mesmo
contratado. -Entende-sé, portanto, que a extensso do prézo de vjgéncia do céntr'ato-permité,"' usualmente, a redugéo.das custos
“do contratado, o que se refletira em precos'fnais vantajosos para‘a Administrag&o: REETRS S T CNT.
£17.3.Negse mesmo diapaséo, sopesadas as possibilidades preVistas no Art. 44, da’ Lei 14.133121, quando houver, observados
os aspectos da.demanda requetida, e apos. considéradas os custos € 0s beneficios de'cada bpcao prevista.no referido diploma

légal, indica-se como, a alternafiva mais -vantajosa para a Ydministracgo, a contratagdo do objeto detalhado no’ presente
instrumento, da forma coro se apresenta.’ - . S (S S e w2
18.0:DA DESCRICAD DA SOLUGA® COMO UM TODO . * L k- il * o
18.1.Conforme os elerhentos apresentados,,a solugdo & LOCACAO DE IMOVEL DESTINADQ A0 FUNCIONAMENTO DA
FARMACIA POPULAR DO MUNICIPIQ--DE'ARA@OJABA/PE. Entende-se que 6 servigo .podera ser. realizado por execugdo
Indlre"ta. : . .. - p o N . N 3 H ] . N - ] v o :.,' »..."-

28 L AR . . L. ) T ',, v I . i o . ..a, A
. -' . a'.‘{" . 5 . - 0O oo ) , ZoHB N oy . e . LR ° o e q’_! N
,19.0.D08 RESULTADOS PRETENDIDOS | . ¢

19.4.A Administrag4o almeja ¢6m a contratacio da pretensa solucéo, em termos de economicidade, éﬂté(‘fa, eficiéncia e de

, melhor aprbvgﬁamentotdos 'recursos"ﬁumanos, materiais e financeiros di_sponive'is,’ inclusive: com respeito a impactos ambientais

. positivos, os seguiftes resultadoss ~ *, % L - - B 8
.'19.22Errj-termos"dé ecopomicidade, a efetivagdo da melhor.contrata¢ao viavel, especialmente quanto ao mielhor custo beneficio,
relativamente a: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AQ FUNCIONAMENTO DA FARMACIA POPULAR DG MUNICIPIO DE
ARACOIABA/PE. E ™ noot —_— o - ‘. sy St
19.3.Com relagéo a'eficacia; o at'endifrr’entd de toda's as demandas lbgjsticas e funpionai§, no,suporte as atividades finalisticas
da Administra¢ao, inérentes aos correspondentgs setvicos prestados de intere‘sse"pt’;blico. Quanto &, eficiéncia, assegurar a
c':ont'inuidade da ‘prestacdo regylé:; de tais servicos, com demanda notadamentq crescente, ‘e do uso racional dos recursos
fimanceiros disponiyeis. - Lo o L - e e

" 19.4'Relativo ao meihor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros, com a-contrata¢éo em comento, da
forma como 'sé& apresenta - consideradas as especificac6es, prazos, quantitativos e demais exigéncias devigamente definidas -,
espera-se o regular cumprimento,por parté do interessado que venha a ser contratado, de todas ‘as obrigaces e compromissos
~assumidos, pois, desse modo, nao havera a necessidade de extingdo cantratual ou outras 'sancdes em decorréncia de inexecugéo
"do instrumento: de ajuste pactuado, permitindo ao contratante, em vez de envidar esforcos para a réalizagéo de novo certame
-destinado a 'c;éhtyata?;éq do mesmo objeto, destiﬁar seus recurso'sfhumanos, materiais. e financeiros para outras atividades fins
.daAdministragéo.: . - . v o 5T R i ,

19.5Entepde-se que a correta execlcao do objeto da contratagdo em tela, cuja regularidade sera fiscalizada pela Administragéo,

néo atenta quanto ao meio;ambiente e, principaimente, ndo acarretara impactos ambientais negativos. _ &

0 ¢ 3 . T w
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20.0.DA ANALISEDERISCO "' : ‘ Cl TPEL T e
20.1:N&o foram identificados’ riscos.substanciais a fora os comuns a toda contratago semefhante, tais como: a inexecuicéo total
ou parcial do, ajusté pactuade; o ndo cumprimento de obrigagdes, especificagdes, projetos e prazos; bem como a ocorréncia de
caso fortuitoe ou de forga maior. . gac ‘:_ : . 5 : A . ’ =

* 20:2:Entende-se que as acdes, de iniciativa da Administragdo, necessarias para reduzir a ocorréncia do's risco$ identificados, ja
estdo_previstas .nos normativos acs quais *a contratacdo do presente servio deverd estar devidamente fundamentada,
representadas’ pelas sangbes-administrativas a serem definidas, observando-se 0s aspectos e caracteristicas do seu gbjeto.

I . : <
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. Aragoidbs - PE; 29 de Dezembro der2025.

FLAVIA JANAINA'MARINHO SPINELLI DE PAIVA_ ¥~ b )

Settretérid Execitiva de Shude " < i
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